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Prevén mercado negro en renta de vivienda (Reforma 11/09/13)

Prevén mercado negro en renta de vivienda (Reforma 11/09/13) Claudia Alcantara Miércoles, 11 de septiembre de
2013  &bull;La reforma fiscal afectara el programa de arrendamiento del Infonavit.  La eliminacién en la exencion del
Impuesto al Valor Agregado (IVA) en las rentas de vivienda, propuesta en la reforma fiscal, afectara el bolsillo de la
poblacion y propiciara el crecimiento de un mercado "negro”, es decir, propiedades en renta con evasion fiscal,
aseguraron profesionales inmobiliarios.  Inclusive, advirtieron que de ser aprobada la reforma, podria poner en riesgo la
viabilidad del programa de renta de vivienda del Infonavit recién anunciado, por una menor oferta de unidades en
arrendamiento y derechohabientes sin capacidad de pago. Federico Sobrino, asesor de la Coparmex Ciudad de
México, estimd que de aprobarse el gravamen se revertiria el nivel de rentas que se ha registrado en la Zona
Metropolitana del Valle de México. El experto sefialé que actualmente en colonias como la Napoles en el Distrito
Federal pueden encontrarse departamentos en renta de 80 metros cuadrados con una renta mensual entre 6 mil y 12
mil pesos; asi como en la Narvarte propiedades en los 4 mil 500 pesos y en la Doctores rentas de 4 mil pesos, pero con
el IVA, sera dificil encontrar opciones en estos rangos. "El periodo de ajuste puede ser de enero a septiembre del
préximo afio, a fines del afio se dara una adaptacion del mercado. Se vera un mercado negro, que también en estos
casos crece", previé Sobrino.  El especialista comentd que de acuerdo con cifras del Inegi existen 5.4 millones de
vivienda en renta en el pais y aunque no hay cifras oficiales, los expertos inmobiliarios estiman que el 80 por ciento de
esas unidades operan de manera irregular, es decir, sin contratos de arrendamiento, y los caseros no informan sobre
sus ingresos al fisco.  Salvador Sacal, director del Instituto de Administradores de Inmuebles afiadié que ain no
estiman el impacto econémico que tendra la iniciativa para la vivienda en renta, pero aseguro que inhibira la inversion en
el sector inmobiliario.  El directivo coincidié en que se generard un mercado irregular de rentas para evitar el impuesto.
"Va a inhibir la inversidon y el PIB, no es cierto que recaudaran mas, sino que recaudaran menos", resalté el ejecutivo.

El socio de impuestos de PwC, Pedro Carrion, adelanté que el arrendador no absorbera el 16 por ciento del IVA, sino que
lo repercutira directamente al inquilino, por lo que habra un inevitable incremento en el precio de las rentas en toda la
Republica Mexicana.  Programa de rentas de Infonavit, en riesgo  Sacal aseverd que actualmente rentar un inmueble
es una buena inversion, pero con la hueva carga impositiva muchos propietarios no querran ponerlos en el mercado;

esta falta de oferta, no sélo podria dafiar el mercado abierto sino directamente al programa de renta del Infonavit.  El
empresario sefialé que el sistema de arrendamientos para los derechohabientes consideraba un proyecto de 90 mil a
120 mil inmuebles disponibles en renta para los proximos dos a tres afios, pero de aprobarse la iniciativa el plan se
caera. Al no haber oferta de bajo costo, los derechohabientes que aspiraban a entrar al programa se desperfilaran y
ya no podran cubrir las rentas altas.
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